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और अ�ीकरण 

इस प्रकाशन में दी गई जानकारी डेलावेयर रा� के अिधकांश लोगो ंके िलए है जो यहां िकराये पर रहते हैं। िकरायेदारो ं
और मकान मािलको ंके बीच संबंधो ंपर कई कानून लागू होते हैं। यह सारांश आपको िकरायेदार के रूप में आपके 
अिधकारो ंऔर िज�ेदा�रयो ंसे संबंिधत सबसे सामा� कानूनो ंके बारे में बताएगा। जानने के िलए सबसे 
मह�पूणर् कानून आवासीय मकान मािलक-िकरायेदार कोड, शीषर्क 25 के अ�ाय 51, 53, 55, 57 और 59 (सामूिहक 
रूप से "कोड” के रूप में संदिभर्त) है, जो पूरी तरह से ऑनलाइन पाया जा सकता है: 
http://www.delcode.delaware.gov/title25/c053/index.shtml। डेलावेयर िवधान प�रषद को 1-800-282-8545 पर 
कॉल करके िनः शु� प्रित प्रा� की जा सकती है। यह सारांश केवल सामा� जानकारी है और कानूनी सलाह 
नही ंहै। सभी िकरायेदारो ंको कोई भी कारर्वाई करने से पहले मकान मािलक-िकरायेदार कोड को पूरी तरह 
से पढ़ लेना चािहए। 

यह द�ावेज़ कोड का सारांश है। यह उन अनेक अित�र� संघीय, रा� और �ानीय कानूनो ंऔर िविनयमो ंपर 
िवचार नही ंकरता जो िविभ� प�र��ितयो ं में मकान मािलको ंऔर िकरायेदारो ं के अिधकारो ंऔर दािय�ो ंको 
प्रभािवत कर सकते हैं। इस द�ावेज़ का उपयोग मकान मािलको ंऔर िकरायेदारो ंके अिधकारो ंऔर िज�ेदा�रयो ं
की पूणर् या िनि�त सूची के रूप में नही ंिकया जाना चािहए। 

 
आप इस पैकेट में उद्धरण देखेंगे , उदाहरण के िलए, 25 Del. C. § 5101. “Del. C.” का मतलब है डेलावेयर कोड, 
डेलावेयर रा� का कानून है। ये उद्धरण आपको उस िविश� कानून के बारे में बताते हैं जो उद्धरण से पहले के कथन 
का समथर्न करता है। उद्धरण आपको �ानीय िविध पु�कालय या ऑनलाइन कानून की जानकारी प्रा� करने में 
सहायता कर सकते हैं। जहां केवल § सं�ा िदखाई देती है, उसे डेलावेयर कोड के शीषर्क 25 में पाया जा सकता है, 
यह शीषर्क वा�िवक संपि� को िनयंित्रत करने वाले कानूनो ंसे संबंिधत है (उदाहरण के िलए, §5101)। 

कोड का प्रवतर्न  
 

�ायालय में कारर्वाई का िनजी कारण। मकान मािलको ंऔर िकरायेदारो ंदोनो ंको, दूसरे पक्ष के द्वारा लीज का 
उ�ंघन करने या कोड (§ 5117) के उ�ंघन पर अदालत में कारर्वाई का कारण बनाए रखने का अिधकार है। 
उपभो�ा संरक्षण इकाई िकसी भी पक्ष के िलए िनजी वकील के रूप में काम नही ंकर सकती है और िकरायेदारो ंया 
मकान मािलको ंको कानूनी सलाह नही ंदे सकती है। कानूनी कारर्वाई शुरू करने की कानूनी प्रिक्रयाएं अ�ाय 57 
(सारांश) में संिहताबद्ध हैं और उ�ें यहां संके्षप में नही ंबताया गया है। यिद आपको कोड या इसके िकसी प्रावधान के 
बारे में कोई प्र� हो तो आपको िनजी परामशर्दाता से परामशर् करना चािहए या िन�िल�खत संगठनो ंसे संपकर्  करना 
चािहए जो कानूनी सहायता प्रदान करने में सक्षम हो सकते हैं: 

• Community Legal Aid Society Inc. (सामुदाियक कानूनी सहायता सोसायटी इंक.) 302.575.0660 
• Delaware Volunteer Legal Services, Inc. (डेलावेयर �यंसेवी कानूनी सेवाएं) 302.478.8680 
• Legal Services Corporation of Delaware (डेलावेयर का कानूनी सेवा िनगम) 302.575.0408 

उपभो�ा संरक्षण इकाई (CPU) के पास बहुत सीिमत प्रवतर्न श��यां  हैं। उपभो�ा संरक्षण इकाई केवल 
िन�िल�खत आरोपो ंकी जांच कर सकती है और यिद आव�क हो तो उन पर कारर्वाई कर सकती है: 

• मकान मािलक ने िकरायेदार से “आ�ासन रािश” मांगी है या प्रा� की है। आ�ासन रािश आवेदन शु�, 
सुरक्षा/पालतू जमा, ज़मानत बांड शु� या प्रीिमयम या समान जमा के अलावा कोई भी भुगतान या शु� 
है जो संभािवत िकरायेदार के िलए एक िनि�त समय के िलए आवास इकाई को आरिक्षत करता है (§ 5310) 

• मकान मािलक ने मीटर या माप के िलए अ� उपकरणो ंकी �ापना, संचालन और रखरखाव, मीटर की रीिडंग, 
उपयोिगता सेवाओ ंके िलए शु� की गणना और िनधार्रण के संबंध में कोड के उ�ंघन में कायर् िकया है (§ 5312) 

अित�र� जानकारी के िलए, कृपया हम से संपकर्  करें : 
Consumer Protection Unit • Attorney General’s Office • 820 N. French Street, 5th Floor • Wilmington, DE 19801 

302.577.8600 (New Castle County) 800.220.5424 (Kent & Sussex Counties) 
ईमेल: consumer.protection@delaware.gov 

वेब: http://www.attorneygeneral.delaware.gov/fraud/index.shtml 

http://www.delcode.delaware.gov/title25/c053/index.shtml
mailto:consumer.protection@delaware.gov
http://www.attorneygeneral.delaware.gov/fraud/index.shtml
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1  

I. सामा� रूप में 
 
कौन कवर है (§§ 5101, 5102) 

• यह कोड िचिक�ा, शैिक्षक, भाईचारे, धािमर्क, मनोरंजन या सुधारा�क सं�ान में रहने वाले िकरायेदारो,ं होटल या मोटल में 
रहने वाले िकरायेदारो,ं कुछ �ानो ंपर 120 िदन या उससे कम अविध के गैर-नवीकरणीय लीज के अधीन िकरायेदारो ं(उदाहरण 
के िलए, मौसमी समुद्र तट घर िकराये पर लेना या िकरायेदार प्रवासी श्रिमक को जहां िनयो�ा आवास प्रदान करता है) या जमीन 
लीज के अधीन कुछ िकरायेदारो ंको कवर नही ंकरती है जहां िकरायेदार के पास सुधार के िलए शीषर्क रहता है। 

• िकसी वािण��क िकराये की इकाई के िलए िकसी भी िकराये के समझौते को आवासीय िकरायेदारी को िनयंित्रत करने वाली कोड के 
प्रावधानो ंसे बाहर रखा गया है 

• ऐसे लोगो ंके िलए भी िवशेष कानून हैं जो िनिमर्त घर समुदायो ंमें रहते हैं जहां मकान मािलक िनिमर्त घर का मािलक नही ं
है, शीषर्क 25 के अ�ाय 70 को देखें  

कोई भेदभाव नही ं(§5116) (डेलावेयर फेयर हाउिसंग ए� 6 Del C. § 4600 भी देखें ) 
• िन�क्ष आवास आव�कताओ ंमें यह प्रावधान है िक िकरायेदार की जाित, पंथ, धमर्, वैवािहक ��ित, रंग, िलंग, लैंिगक रुझान, 

लैंिगक पहचान, रा�� ीय मूल, िवकलांगता, आयु, आय का स्रोत, या �वसाय के आधार पर या िकरायेदार या भावी िकरायेदार के 
प�रवार में कोई ब�ा या ब�े होने के कारण उसे िकराये पर देने, लीज पर देने, सौपंने या िकसी मौजूदा िकराये के समझौते को रद्द 
कर के कोई भी मकान मािलक या उसका एजेंट िकसी िकरायेदार या भावी िकरायेदार के िवरुद्ध भेदभाव नही ंकर सकता है; लेिकन, 
मकान मािलक िकराये की इकाइयो ंको िवशेष रूप से व�र� नाग�रको ंके िलए आरिक्षत कर सकता है। 

• कोई भी मकान मािलक ऊपर बताए गए कारणो ंकी वजह से अिधक िकराया नही ंले सकता 
• मकान मािलक भावी िकरायेदारो ंकी आय की पयार्�ता या ��रता पर िवचार कर सकते हैं, तथा उनकी के्रिडट रेिटंग पर िवचार कर सकते 

हैं, बशत� िक ऐसे िकसी भी िवचार को �ावसाियक रूप से उिचत तरीके से और आय के स्रोत की परवाह िकए िबना लागू िकया जाए। 
• मकान मािलक िकराये की इकाइयां िवशेष रूप से व�र� नाग�रको ंके िलए उपल� करा सकते हैं और मकान मािलक सरकार 

द्वारा प्रायोिजत सहायता कायर्क्रमो ंमें भाग लेना चुनकर ऐसे पात्र िकरायेदारो ंके िलए िकराये की इकाइयां आरिक्षत कर सकते हैं। 
• इस धारा के तहत भेदभाव की ��ित में, िकरायेदार मकान मािलक की कारर्वाई के प�रणाम�रूप हुए नुकसान की भरपाई कर सकता है 

नोिटस (§5113) 
कोड द्वारा अपेिक्षत कोई भी नोिटस िल�खत रूप में होना चािहए तथा उसे मकान मािलक या िकरायेदार को िन�िल�खत में से िकसी भी तरीके से 
िदया जा सकता है: 

• ���गत सेवा के िलए, िनवास �ान या �वसाय �ल पर िकसी वय� या एजेंट के पास एक प्रित छोड़ी जा सकती है 
• पंजीकृत या प्रमािणत मेल द्वारा वापसी रसीद के साथ 
• प्रथम शे्रणी डाक द्वारा, डाक प्रमाण पत्र के साथ 
• यूिनट की पो��ंग, जब �रटनर् रसीद या मेिलंग प्रमाणपत्र के साथ संयु� हो 
• �ायालय द्वारा िनयु� िवशेष प्रिक्रया सवर्र द्वारा ���गत सेवा 
• डाक से भेजे गए नोिटस के मामले में, ह�ाक्ष�रत या ह�ाक्षर रिहत वापसी रसीद या डाक से भेजने का प्रमाण पत्र, नोिटस की 

तामील का सा� माना जाता है। 
लागू समय अविध की गणना (§5112) 

• �ायालय के आदेश या िकसी लागू क़ानून द्वारा अपेिक्षत या अनुमत िकसी समय अविध की गणना करते समय, कायर्, घटना या चूक 
का वह िदन िजससे िनिदर्� समय अविध चलना शुरू होती है, तब तक शािमल नही ंिकया जाएगा जब तक िक क़ानून, आदेश या 
िनयम द्वारा िवशेष रूप से शािमल न िकया गया हो। 

• इस प्रकार गणना की गई अविध का अंितम िदन शािमल िकया जाएगा, जब तक िक वह शिनवार, रिववार या कोई कानूनी 
अवकाश न हो, ऐसी ��ित में अविध अगले िदन के अंत तक चलती है जो शिनवार, रिववार या कोई कानूनी अवकाश न हो। 

• जब िनधार्�रत या �ीकृत समय अविध 7 िदनो ंसे कम हो, तो म�वत� शिनवार, रिववार और कानूनी छुिट्टयो ंको गणना से बाहर 
रखा जाएगा। 

िकरायेदार या िकरायेदार के मेहमानो ंद्वारा िकया गया कुछ आचरण कोड (§§ 5302, 5307, 5302(e)) के तहत उपचार को रोकता है। 
• जहां िशकायत की गई ��ित िकरायेदार, िकरायेदार के प�रवार के सद� या िकरायेदार की सहमित से संपि� पर मौजूद िकसी 

अ� ��� के कारण उ�� हुई हो, कोड के अंतगर्त कोई उपचार उपल� नही ंहै। 
• यिद िकरायेदार िकराए का भुगतान करने में देरी करता है तो कोड के तहत कुछ उपाय उपल� नही ंहैं। 
• िकरायेदार, िकरायेदार के प�रवार के सद� या िकरायेदार की सहमित से प�रसर में मौजूद िकसी अ� ��� द्वारा उिचत देखभाल 

न िकए जाने के कारण उ�� ��ित के िलए लीज को समा� नही ंकर सकता है; यिद िकरायेदार गलत तरीके से समा� करता है, तो 
िकरायेदार लीज के तहत बा� रहेगा 

II. िकरायेदार बनना 
 

आवेदन शु� (§5514(d)) 
• मकान मािलक संभािवत िकरायेदार से ऋण पात्रता िनधार्�रत करने के िलए आवेदन शु� का भुगतान करने की मांग कर सकता है, 

बशत� रसीद प्रदान की जाए और ऐसे शु� से संबंिधत �रकॉडर् दो साल तक सुरिक्षत रखे जाएं 
• आवेदन शु� मािसक लॉट िकराये के 10% या $50 में से अिधक नही ंहो सकता 
• यिद शु� उस रािश से अिधक है, तो िकरायेदार मांगी गई रािश के दोगुने के बराबर हजार्ना पाने का हकदार है 
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िकराये का समझौता या लीज की शत�; जब िल�खत लीज की आव�कता हो (§§5105(b), 5106(a)&(b), 5110, 5118) (हालाँिक कोड इस 
श� का उपयोग करती है 'िकराया अनुबंध' यह 'लीज' के समान है, जो अिधक सामा� श� है िजसका प्रयोग यहां िकया गया है) 

• एक वषर् से अिधक अविध के िलए लीज िल�खत रूप में होने चािहए 
• एक वषर् से कम अविध के मौ�खक लीज के िलए, िकरायेदार यह अनुरोध कर सकता है िक लीज को िल�खत रूप में रखा जाए 
• िजन लीज की कोई अविध नही ंहै, उ�ें महीने-दर-महीने का लीज माना जाएगा 
• केवल एक पक्ष द्वारा ह�ाक्ष�रत लीज, जो प्रभावी होते हैं �ोिंक दूसरे पक्ष ने या तो िकराया �ीकार कर िलया है (यिद िकरायेदार वह 

पक्ष है िजसने ह�ाक्षर िकए हैं) या िकराये की इकाई का क�ा �ीकार कर िलया है (यिद मकान मािलक वह पक्ष है िजसने ह�ाक्षर 
िकए हैं), िकराया या अिधभोग शुरू होने के बाद एक वषर् से अिधक समय तक वैध नही ंहोगें, भले ही लीज की अविध लंबी हो। 

• मकान मािलक को क�े से पहले िकसी भी िल�खत लीज और इस सारांश की एक प्रित िनः शु� उपल� करानी होगी 

आव�क लीज प्रकटीकरण (§§ 5105(ए)(1), 5505(ए)(2)) 
• मािलको ंया उनके िनवासी एजेंटो ंके नाम/पते 
• लीज के तहत मकान मािलक माने जाने वाले िकसी भी ��� का नाम/पता 

वैक��क लीज प्रावधान 
िव�ा�रत अनुप��ित (§§5506, 5507(a)&(b))) 
• मकान मािलक लीज में यह अपेक्षा कर सकता है िक िकरायेदार प�रसर से िकसी भी प्र�ािशत ल�ी अनुप��ित के बारे में 

मकान मािलक को िल�खत रूप में सूिचत करे, ऐसी अनुप��ित के पहले िदन से अिधक देर न हो। 
• यिद िकरायेदार ऐसी नोिटस आव�कता का पालन करने में िवफल रहता है, तो िकरायेदार ऐसी अनुप��ित के प�रणाम�रूप 

होने वाले िकसी भी नुकसान के िलए मकान मािलक को क्षितपूितर् करेगा 
• मकान मािलक िकसी भी ल�ी अनुप��ित के दौरान, 48 घंटे का नोिटस देने के बाद िनरीक्षण, रखरखाव और सुरक्षा के िलए 

यथोिचत रूप से आव�क होने पर िकराये की इकाई में प्रवेश कर सकता है। 
उप-लीज और असाइनमेंट (§5508) 
• जब तक िल�खत रूप में अ�था सहमित न हो, िकरायेदार प�रसर को उप-िकराए पर दे सकता है या िकराये के समझौते को िकसी 

अ� को सौपं सकता है 
• लीज िकरायेदार के लीज को सौपंने के अिधकार को प्रितबंिधत या िनिषद्ध कर सकता है या मकान मािलक की सहमित पर ऐसे 

अिधकार की शतर् लगा सकता है िजसे अनुिचत रूप से रोका नही ंजाएगा 
सुिवधाओ ंके िलए वैक��क सेवा शु� (§5311) 
• िकरायेदार को दी गई वा�िवक सेवाओं के िलए वैक��क सेवा शु� के भुगतान पर सहमत हो सकता है, जैसे िक पूल शु� या टेिनस 

कोटर् शु�, लेिकन िकराए की इकाई में रहने वाले िकरायेदार के िलए शतर् के रूप में कोई अ� गैर-वापसी यो� शु� िनिषद्ध है। 
 

िकरायेदार द्वारा करो ंका भुगतान (§5315) 
• लीज में यह �� प्रावधान न होने पर िक िकरायेदार िकराये की इकाई पर संपि� कर का भुगतान करने के िलए िज�ेदार है, 

िकरायेदार िकराए के िवरुद्ध संपि� कर के भुगतान को सेट-ऑफ कर सकता है 
• यिद िकराया भुगतान की गई रािश को समायोिजत करने के िलए अपयार्� है, तो िकरायेदार मकान मािलक या मािलक से लागत के 

साथ इसे मांगने और वसूलने के िलए अदालत में मुकदमा दायर कर सकता है 
िनिषद्ध लीज प्रावधान; समावेशन या प्रवतर्न का प्रभाव (§§ 5111, 5121, 5301(a)&(b)) 

• िकसी भी पक्ष द्वारा वकील की फीस की वसूली के िलए प्रावधान 
• िनणर्य की �ीकारो�� के िलए प्रावधान (जहां एक पक्ष दूसरे पक्ष को उसके िवरुद्ध िनणर्य दजर् करने की अनुमित देने के िलए 

सहमत होता है ) 
• मकान मािलक के दािय� पर िकसी छूट या सीमा या ऐसे दािय� के िलए क्षितपूितर् का प्रावधान 
•  कोड के तहत िकरायेदार को िमलने वाले िकसी भी अिधकार या उपाय के अिध�ाग का प्रावधान 
• लीज में िनिहत कोई भी िनिषद्ध प्रावधान अमा� और अप्रवतर्नीय है 
• यिद मकान मािलक िकसी िनिषद्ध प्रावधान को लागू करने का प्रयास करता है, तो िकरायेदार तीन महीने के िकराये के बराबर रािश 

वसूलने के िलए मुकदमा दायर कर सकता है। यह वकीलो ंकी फीस संबंधी प्रावधान पर लागू नही ंहोता है, लेिकन ऐसा प्रावधान अभी 
भी लागू नही ंिकया जा सकता है। 

लीज और रा� और संघीय कानून के बीच संघषर् (§§ 5101, 5106(e), 5107(d)) 
• लीज में कोई भी प्रावधान (िल�खत या मौ�खक) जो कोड के साथ टकराव करता है, शू� और अप्रवतर्नीय है 
• जहां कोड के प्रावधान लागू संघीय आवास िविनयमो ंके साथ संघषर् करते हैं, वहां संघीय िविनयम लागू होगें 

 
सुरक्षा जमा (यिद पक्ष सुरक्षा जमा के बदले ज़मानत बांड जमा करने पर सहमत हैं, तो §5514A देखें )। 

उदे्द� (§5514(c)) 
• िकरायेदार द्वारा प�रसर को पहंुचाई गई क्षित के िलए मकान मािलक को प्रितपूितर् करना, जो सामा� टूट-फूट से अिधक हो, या 

िजसे पेंिटंग और साधारण सफाई से ठीक नही ंिकया जा सके 
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• लीज की समयपूवर् समा�� के कारण प�रसर के नवीनीकरण और पुनः  िकराये पर देने में हुए उिचत �य के िलए मकान 
मािलक को प्रितपूितर् करना, लेिकन यह एक महीने के िकराये से अिधक नही ंहोगा। 

• लीज के अंतगर्त बकाया िकराये का भुगतान मकान मािलक को करना, िजसमें िवल� शु� और लीज की समयपूवर् समा�� या 
प�र�ाग के कारण देय िकराया शािमल है 

 

रािश ( §§5514(a),(i)&(j)) 
• यिद लीज एक वषर् या उससे अिधक के िलए है तो मकान मािलक एक महीने के िकराये से अिधक सुरक्षा जमा की मांग कर सकता 

है। िकराये की इकाई पर कोई सुरक्षा जमा सीमा नही ंहै 
• जहां लीज िनधार्�रत अविध के िलए नही ंहै, या महीने-दर-महीने है, वहां मकान मािलक एक महीने से अिधक िकराया ले सकता है; 

हालांिक, अित�र� जमा रािश एक वषर् के बाद िकरायेदार को वापस करनी होगी 
• यिद िकरायेदार ने यूिनट में कोई पालतू जानवर रखा है, तो मकान मािलक पालतू जानवर के िलए जमा रािश का भुगतान मांग 

सकता है, जो लीज की अविध की परवाह िकए िबना एक महीने के िकराए से अिधक नही ंहोगी; प्रमािणत प्रिशिक्षत सेवा पशु के िलए 
पालतू जानवर के िलए जमा रािश नही ंली जाएगी। 

• यिद लीज में िनिदर्� िकया गया है, तो मकान मािलक सुरक्षा जमा रािश को िकराए के अनुरूप रािश तक बढ़ा सकता है; यिद वृ�द्ध 
मािसक िकराए के 10% से अिधक होगी, तो भुगतान लीज की अविध के अनुसार आनुपाितक रूप से िकया जाएगा। 

 

कैसे आयोिजत (§5514 (b)&(g)) 
• सुरक्षा के िलए जमा रािश डेलावेयर में संघीय बीमाकृत बैंक में "सुरक्षा जमा खाते" में रखी जानी चािहए और इसका उपयोग मकान 

मािलक के �वसाय के संचालन में नही ंिकया जा सकता है 
• मकान मािलक को िल�खत अनुरोध प्रा� होने के 20 िदनो ंके भीतर सुरक्षा जमा खाते का �ान बताना होगा अ�था िकरायेदार की 

सुरक्षा जमा रािश ज� कर लेनी होगी 
• इस समयाविध में ज� न करने पर िकरायेदार को सुरक्षाजमा रािश की दोगुनी रािश प्रा� करने का अिधकार होगा 
सुरक्षा जमा की वापसी की प्रिक्रया (§5514 (f), (g) & (h)) 
• लीज की समा�� के 20 िदनो ंके भीतर, मकान मािलक को या तो पूरी सुरक्षा रािश का भुगतान करना होगा या िकरायेदार को मर�त 

की लागत के साथ नुकसान की एक िव�ृत सूची प्रदान करनी होगी और सुरक्षा जमा रािश से शेष रािश िकरायेदार को भेजनी होगी।  
यिद मकान मािलक व�ुवार सूची प्रदान करने में िवफल रहता है, तो सुरक्षा जमा रािश िकरायेदार को पूरी तरह से वापस करनी होगी 

• जहां तक क्षत के कारण हुई है और पेट के िलए जमा रािश है, तो क्षित की रािश को पहले पेट के िलए जमा रािश से काटा जाना 
चािहए, उसके बाद गैर-पालतू जानवरो ंके िलए सुरक्षा जमा रािश से काटा जाना चािहए। हालांिक, मकान मािलक पालतू जानवर से 
संबंिधत नुकसान के अलावा अ� नुकसान की भरपाई पालतू जानवर की जमा रािश से कर सकता है, भले ही नुकसान पेट के 
कारण हुए नुकसान से संबंिधत न हो,ं अगर गैर-पेट सुरक्षा जमा रािश उन नुकसानो ंको कवर करने के िलए अपयार्� है। 

• यिद िकरायेदार क्षित की सूची या रोकी गई रािश से सहमत नही ंहै, तो िकरायेदार को प्रा�� के दस िदनो ंके भीतर िकसी भी क्षित या 
रोकी गई रािश की मदवार सूची पर आपि� करनी होगी। 

• िकरायेदार को देय िकसी भी सुरक्षा की जमा रािश को वापस न करने पर, िकरायेदार को मकान मािलक द्वारा गलत तरीके से रोकी 
गई रािश का दोगुना वसूलने का अिधकार होगा। 

• संपि� खाली करने से पहले िकरायेदार को िल�खत रूप में पता उपल� कराना होगा। ऐसा न करने पर मकान मािलक को नुकसान की 
सूचना देने के दािय� से मु�� िमल जाती है, तथा सूचना न देने पर सुरक्षा जमा की दोगुनी रािश का भुगतान करने के दािय� से भी 
मकान मािलक को मु�� िमल जाती है। यिद िकरायेदार कोई पता नही ंदेता है, तो मकान मािलक को सुरक्षा जमा के अप्रयु� िह�े को 
एक वषर् की अविध के िलए खाते में रखना होगा, और िकरायेदार उस अविध के दौरान सुरक्षा जमा के िलए दावा कर सकता है। 

नवीकरण पर लीज में संशोधन या प�रवतर्न की सूचना (§5107) 
• यिद लीज को संशोिधत या प�रवितर्त शत� के अधीन नवीनीकृत िकया जा रहा है, तो मकान मािलक को समा�� से 60 िदन पहले नोिटस देना होगा। 
• िकरायेदार को लीज की समा�� से 45 िदन के भीतर संशोिधत या प�रवितर्त शत� पर आपि� दजर् करानी होगी और ऐसी अ�ीकृित 

को प्रभावी समा�� नोिटस माना जाएगा। आपि� न करने पर संशोिधत या प�रवितर्त शत� को �ीकार कर िलया जाएगा 

III. िकराये की इकाई में मूव इन होना 
 

अविध की शुरुआत में इकाई उपल� कराने में िवफलता (§§5303, 5304) 
• यिद िकराए पर दी गई इकाई तैयार नही ंहै या यिद मकान मािलक नए िकरायेदार को अविध की शुरुआत में पूणर् क�ा देने में िवफल 

रहता है, तो िकरायेदार को िकराया नही ंदेना होगा और वह मकान मािलक को लीज की समा�� की िल�खत सूचना दे सकता है, और 
सभी पूवर्-भुगतान िकए गए िकराए, सुरक्षा जमा रािश की वापसी का अनुरोध कर सकता है। 

• यिद मकान मािलक द्वारा भवन और आवास कोड का पालन न करने के कारण िकरायेदार को एक महीने के िलए वैक��क 
आवास प्रा� करने में होने वाली उिचत लागत की वसूली के िलए �ायालय में मुकदमा दायर करना पड़ता है। 

• जहां अिधभोग शुरू करने में असमथर्ता पुराने िकरायेदार के कारण है, वहां नया िकरायेदार पूवर् िकरायेदार को बेदखल करने के िलए 
मुकदमा दायर कर सकता है और िफर मकान मािलक से मुकदमे की लागत और �ानाप� आवास की लागत वसूल सकता है। 

 

1 आवास के संबंध में िवकलांग ���यो ंके अिधकार अित�र� संघीय और रा� कानूनो ंद्वारा शािसत होते हैं, जो इस सारांश में 
शािमल नही ंहैं। यिद िकरायेदार िवकलांग ��� हो ंतो मकान मािलको ंऔर िकरायेदारो ंके अिधकारो ंऔर िज�ेदा�रयो ंकी 
पूरी जानकारी प्रा� करने के इ�ुक िकसी भी ��� को इन कानूनो ंसे परामशर् लेना चािहए। 
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नये ताले लगाना (§5509) 
• िकरायेदार को अपने खचर् पर िकराये की इकाई के दरवाजे पर एक नया ताला लगाने का अिधकार है, बशत� िक मकान मािलक को 

िल�खत रूप से सूिचत िकया जाए और चाबी दी जाए, नया ताला पहले से �ािपत प्रणाली में िफट हो जाए और �ापना से दरवाजे 
को कोई नुकसान न पहंुचे। 

 

िकराये की इकाई की ��ित (§5305) 
• िकराये की इकाई को इकाई के रखरखाव, िनमार्ण, उपयोग या उप��ित को िनयंित्रत करने वाले कानूनो ंका पालन करना 

होगा और िकरायेदार के �ा� या सुरक्षा को खतरे में नही ंडालना चािहए 
• मकान मािलक द्वारा रखरखाव िकए जाने वाले सभी के्षत्र, सुिवधाएं और उपयोिगताएं साफ-सुथरी और अ�ी कायर्शील ��ित में रखी जाएंगी। 
• यिद लीज में प्रावधान है, तो मकान मािलक को कचरा पात्र उपल� कराना होगा 

मर�त की िज�ेदारी (§§5305(a)&(c), 5307, 5504) 
• िकरायेदारी के दौरान, मकान मािलक िकराये की इकाई और िफ�चर को उतनी ही अ�ी ��ित में बनाए रखेगा िजतनी वे 

िकरायेदारी के शुरू होने पर थे, या कानून या समझौते के अनुसार होने चािहए थे। 
• दोषपूणर् ��ित की सूचना िमलने पर, मकान मािलक को दस िदनो ंके भीतर मर�त शुरू करनी होगी और 30 िदनो ंमें मर�त पूरी 

करनी होगी; ऐसी समयाविध में दोषपूणर् ��ित को ठीक करने में िवफल रहने पर, िकरायेदार पेशेवर तरीके से आव�क कायर् कर 
सकता है और आधे महीने के िकराए या दो सौ डॉलर ($200.00) से अिधक नही ंकी रािश, जो भी कम हो, में से जो भी कम हो, वह �य 
के िलए मकान मािलक को उन रसीदो ंकी प्रितयां प्र�ुत करके काट सकता है, िजनमें कम से कम कटौती की गई रािश शािमल हो। 

• जब तक िक पक्षो ंद्वारा अ�था सहमित न हो, यिद िकरायेदार नोिटस िदए जाने के बाद मर�त करता है और मकान मािलक द्वारा 
दोषपूणर् ��ित को ठीक करने के िलए कोई कारर्वाई नही ंकी जाती है, तो िकरायेदार मर�त के कारण हुए नुकसान के िलए मकान 
मािलक द्वारा लाई गई िकसी भी बाद की कायर्वाही में बचाव के रूप में दावा कर सकता है (अथार्त बबार्दी की कारर्वाई) यिद मर�त 
ऐसी थी जो एक िववेकशील मािलक करता और ऐसी मर�त से इकाई का बाजार मू� या मकान मािलक के अ� िहत कम नही ंहुए 

• लीज से अलग, पक्ष िल�खत रूप में सहमत हो सकते हैं िक िकरायेदार को िनिदर्� मर�त, रखरखाव कायर्, प�रवतर्न या पुनः िनमार्ण 
पयार्� प्रितफल के साथ करना है, जब तक िक कायर् िकराये की इकाई के प्राथिमक लाभ के िलए हो और िकराये की इकाई को 
कोड अनुपालन में लाने के उदे्द� से न हो। 

IV. िकरायेदारो ंके दािय� और मकान मािलको ंके उपाय 
 

िकराये का भुगतान (§§5501, 5502(a)) 
• जब तक अ�था सहमित न हो, एक महीने या उससे कम अविध के िलए संपूणर् िकराया िकसी भी अविध की शुरुआत में देय होगा, 

जबिक एक महीने का िकराया लंबी अविध के प्र�ेक महीने की शुरुआत में देय होगा 
• िकराया पािटर्यो ंद्वारा सहमत समय और �ान पर देय होगा 
• मकान मािलक को उस काउंटी में भुगतान प्रा� करने के िलए एक कायार्लय या अ� �ायी �ान बनाए रखना होगा जहां इकाई 

��त है; इस तरह के कायार्लय या भुगतान के अ� �ायी �ान को बनाए रखने में िवफलता के कारण िकराए के भुगतान के िलए 
सहमत समय को देय ितिथ से तीन िदन आगे बढ़ा िदया जाएगा। 

• मकान मािलक को 15 िदनो ंके भीतर िकराएदार को नकद में भुगतान िकए गए िकराए की रसीद देनी होगी और तीन साल तक सभी 
नकद प्रा��यो ंका �रकॉडर्  रखना होगा। 

• जहां अनुबंध में िवल� शु� का प्रावधान है, वहां िवल� शु� मािसक िकराये के 5% से अिधक नही ंहो सकता है तथा इसे देय 
ितिथ के पांच िदन बाद तक नही ंलगाया जा सकता है। िवल� शु� को अित�र� िकराये के रूप में माना जाता है। 

• िकराया न चुकाने पर, मकान मािलक िकरायेदार को नोिटस भेज सकता है िक नोिटस िदए जाने या भेजे जाने की ितिथ से पांच 
िदनो ंके भीतर िकराया चुकाया जाना चािहए, अ�था लीज समा� कर िदया जाएगा; मकान मािलक को िकरायेदार को हटाने से 
पहले क�े का �ायालय आदेश प्रा� करना होगा। 

िकराया न चुकाने पर मकान मािलक के उपाय (§5502) 
• यिद िकरायेदार पांच िदन की नोिटस अविध के बाद भी भुगतान में चूक करता है तो मकान मािलक संिक्ष� क�े 

के िलए या िकराए और िकसी भी िवलंब शु� की वसूली के िलए कारर्वाई कर सकता है। 
• यिद िकरायेदार सभी देय िकराए का भुगतान कर देता है, और मकान मािलक िकरायेदार को िल�खत रूप में अिधकार 

िदए िबना उसे �ीकार कर लेता है िक मकान मािलक चूक के कारण उपाय करने का इरादा रखता है, तो मकान 
मािलक को िकसी भी लंिबत कारर्वाई को आरंभ और/या खा�रज नही ंकरना चािहए। 

 

िकराये की इकाई से संबंिधत िकरायेदार के दािय� (§§ 5503, 5505, 5506, 5507) 
• प�रसर और सभी पाइपलाइन उपकरणो ंको साफ और सुरिक्षत रखना 
• राख, कूड़ा, कचरा और अ� जैिवक या �लनशील अपिश� का िनपटान �� और सुरिक्षत तरीके से करना 
• सभी िवद्युत, नलसाज़ी, ��ता, हीिटंग, वेंिटलेशन और अ� सुिवधाओ ंका उिचत तरीके से उपयोग करना 
• इकाई, सुिवधाओ,ं उपकरणो ंया अनुल�को ंको क्षित न पहंुचाना, या दूसरो ंको क्षित पहंुचाने की अनुमित न देना 
• िकसी भी �ोक िडटे�र या काबर्न मोनोऑ�ाइड िडटे�र से छेड़छाड़ न करें  
• िकसी भी आव�क मर�त के बारे में मकान मािलक को तुरंत िल�खत रूप में सूिचत करना 
• मकान मािलक को तीसरे पक्ष द्वारा की गई कारर्वाई के बारे में तुरंत सूिचत करना जो िकराये की इकाई में अिधभोग या िहत को 

प्रभािवत कर सकती है 
• जहां लीज में प्रावधान है, वहां मकान मािलक को िकसी भी ल�ी अनुप��ित के बारे में पहले से सूिचत करना 
• जब तक लीज में अ�था प्रावधान न हो, िकराये की इकाई का उपयोग केवल िकरायेदार के िनवास के रूप में िकया जाएगा 
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मकान मािलक द्वारा घोिषत िनयमो ंऔर िविनयमो ंका पालन करने के िलए िकरायेदार का दािय� (§5511) 
• िकरायेदारो ंके �ा�, सुरक्षा, शांित, िनजी आनंद या क�ाण, शांित और �व�ा को बढ़ावा देने और मकान मािलक की संपि� 

को दुरुपयोग से बचाने के िलए मकान मािलक द्वारा िनयम और िविनयम लागू िकए जा सकते हैं। 
• ऐसे िनयम और िविनयम उिचत, पयार्� रूप से �� और िन�क्ष तरीके से लागू होने चािहए 
• िकरायेदार को अिधभोग के समय ऐसे िनयमो ंऔर िविनयमो ंके बारे में सूिचत िकया जाएगा। यिद अिधभोग के बाद प्र�ािपत िकया 

गया हो या अ�था शुरुआत में प्रावधान न िकया गया हो जो िल�खत रूप में सहमत लीज में पयार्� संशोधन का गठन करता है 
• सभी िकरायेदार और िकरायेदार की सहमित से प�रसर के अ� अितिथयो ंको इस प्रकार से आचरण करना चािहए िजससे 

अ� िकरायेदारो ंके शांितपूणर् आनंद में अनुिचत रूप से बाधा न आए। 
 

िकराये की इकाई तक मकान मािलक की पहंुच (§§5509, 5510) 
• िकरायेदार को �ावसाियक घंटो ंके दौरान मकान मािलक को इकाई में प्रवेश करने के िलए उिचत पहंुच प्रदान करना आव�क 

है तािक वह इकाई का िनरीक्षण कर सके, उपयोिगता मीटर पढ़ सके, मर�त, सजावट, प�रवतर्न या सुधार कर सके या संभािवत 
िकरायेदारो,ं खरीदारो ंया बंधकधारको ंको इकाई िदखा सके। 

• मकान मािलक को िकरायेदार को िकरायेदार द्वारा अनुरोिधत मर�त या आपातकालीन ��ितयो ंके अलावा िकसी अ� उदे्द� से 
प्रवेश करने के इरादे से 48 घंटे पहले सूचना देना आव�क है; हालांिक, िकरायेदार िल�खत रूप में ऐसी अिग्रम सूचना देने से छूट 
प्रा� कर सकता है, �ोिंक यह भावी िकरायेदार या खरीदारो ंसे संबंिधत है। 

• जहां अनुमित अनुिचत रूप से रोकी गई हो, वहां मकान मािलक �ायालय में िनषेधाज्ञा के िलए आवेदनकर सकता है और 
िकरायेदार द्वारा अनुिचत रूप से प्रवेश की अनुमित देने से इंकार करने के कारण होने वाले िकसी भी नुकसान के िलए 
िकरायेदार मकान मािलक के प्रित उ�रदायी होगा। 

 

मकान मािलक की लीज समा� करने और अदालती कारर्वाई शुरू करने की क्षमता (§§ 5512, 5513(a)&(b), 
5507(c)&(d)) मकान मािलक लीज समा� कर सकता है और सारांश क�े की कारर्वाई शुरू कर सकता है: 

• िल�खत नोिटस के बाद सात िदनो ंके भीतर िकरायेदार द्वारा िकराये की इकाई के िलए मह�पूणर् िकसी भी िनयम या अनुबंध के उ�ंघन को ठीक 
करने या इकाई की उपेक्षा को ठीक करने में िवफल रहने पर। यिद एक वषर् के भीतर कोई समान उ�ंघन घिटत होता है, तो मकान मािलक को 
उपचार मांगने से पहले कोई नोिटस देने की आव�कता नही ंहै। यह धारा िकराये के देर से भुगतान पर लागू नही ंहोती है, § 5502 देखें । 

• अदालती कारर्वाई के बदले में, मकान मािलक िकरायेदार के उ�ंघन का समाधान कर सकता है और ऐसे समाधान की वा�िवक और उिचत 
लागत के िलए िकरायेदार को िबल भेज सकता है; ऐसा िबल अित�र� िकराए के रूप में देय होगा और प्रा�� के तुरंत बाद देय होगा। 

• लीज के समय िकरायेदार को िदए गए िनयम या िविनयमन का िकरायेदार द्वारा भौितक उ�ंघन करने पर, नोिटस के बाद, जहां लीजथा 
मकान मािलक के प्राथिमक िनवास में एक कमरे का िकराया और भवन में िकरायेदारो ंको िकराए पर िदए गए 3 से अिधक कमरे नही ंहैं 

• िकराये की इकाई को केवल िकरायेदार के िनवास के रूप में उपयोग करने में िवफल रहने पर (जब तक िक लीज में अ�था प्रावधान न हो) 
• लीज की गलत समा�� के साथ-साथ यह संकेत िमलने पर िक िकरायेदार का िकरायेदारी को िफर से शुरू करने का इरादा नही ंहै, छोड़ने वाला 

िकरायेदार, छोड़ने के कारण हुई क्षित और इकाई को तैयार करने और िफर से िकराए पर देने के िलए हुए खच� के िलए उ�रदायी होगा। 
• जहां िकसी उ�ंघन के कारण अपूरणीय क्षित होती है या होने की धमकी दी जाती है, या िकरायेदार को वगर् ए के अपराध या घोर अपराध 

का दोषी ठहराया जाता है, िजसके कारण िकरायेदारी की अविध के दौरान अपूरणीय क्षित हुई है या होने की धमकी दी गई है, तो मकान 
मािलक िबना िकसी अित�र� नोिटस के या तो उ�ंघन को ठीक कर सकता है या ;लीज को तुरंत समा� कर सकता है और सारांश 
क�े के िलए कारर्वाई कर सकता है। 

यिद संिक्ष� क�ा देने वाले िनणर्य के िवरुद्ध कोई अपील नही ंकी जा सकती है, तो मकान मािलक िकरायेदार के खचर् पर, िकरायेदार द्वारा प�रसर 
में छोड़ी गई िकसी भी और सभी व�ुओं को तुरंत हटा सकता है और संग्रहीत कर सकता है; अपील अविध समा� होने के सात िदन बाद, संपि� को 
�ाग िदया गया माना जाएगा और मकान मािलक द्वारा िबना िकसी अित�र� नोिटस या देयता के उसका िनपटान िकया जा सकता है। 

िकराएदार द्वारा गलत तरीके से िकराया काटने या रोक लेने पर मकान मािलक के उपाय (§5308) 
• यिद िकरायेदार िकराया रोक लेता है या िकराए में से कटौती करता है और �ायालय पाता है िक कटौती या रोक गलत थी, तो 

�ायालय मकान मािलक को िकराए की इकाई का क�ा दे सकता है या रोकी गई रािश के िलए िनणर्य दे सकता है। 
• यिद �ायालय को लगता है िक रोके गए धन को दे्वषपूणर् तरीके से रोका गया है, तो �ायालय मकान मािलक को िकरायेदार द्वारा 

रोके गए धन की दोगुनी रािश का हजार्ना दे सकता है; यिद वह हजार्ना अदा नही ंिकया जाता है, तो �ायालय िकरायेदार को कोई 
और नोिटस िदए िबना ही क�े के िलए िनणर्य दे सकता है। 

 

हो�ओवर िकरायेदार से संबंिधत मकान मािलक के उपाय. (§ 5515) 
• यिद िकरायेदार मकान मािलक की सहमित के िबना समा�� या समा�� की ितिथ के बाद भी प�रसर पर क�ा बनाए रखता है, तो 

ऐसे िकरायेदार को िपछले समझौते के तहत मािसक िकराये के दोगुने से अिधक रािश का भुगतान नही ंकरना होगा, िजसकी गणना 
और अनुपाितक मू�ांकन प्रितिदन िकया जाएगा, िकसी भी अविध के िलए िकरायेदार के क�े में रहने वाले प्र�ेक िदन के िलए। 

• यिद �ायालय यह पाता है िक िकराएदार का क�ा गलत था, तो िकराएदार मकान मािलक को हुए िकसी भी अित�र� 
नुकसान के िलए भी िज�ेदार हो सकता है। 

 

V. मकान मािलको ंके दािय� और िकरायेदारो ंके उपाय 
 

मकान मािलक द्वारा प्रितशोधा�क कायर् िनिषद्ध (§5516) 
• यिद मकान मािलक संिक्ष� क�े के िलए कारर्वाई करता है, या अ�था िकरायेदार को प�रसर छोड़ने के िलए मजबूर करने का प्रयास 

करता है, या िकराए में वृ�द्ध की मांग करता है, या िकराएदार द्वारा िकराये की इकाई या संपि� की ��ित के संबंध में िशकायत के जवाब 
में िकरायेदार को िमलने वाली सेवाओं में कमी करने की मांग करता है, तो मकान मािलक प्रितशोधा�क तरीके से कायर् करता है। 
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िकरायेदार द्वारा गैर-अनुपालन का आरोप, िकरायेदार संघ का संगठन या भागीदारी या िकरायेदारी से उ�� िकसी कानूनी 
अिधकार या उपाय की खोज पर आधा�रत कारर्वाई 

• यिद ऐसे आचरण के बाद न�े (90) िदनो ंके भीतर कोई प्रितकूल कारर्वाई की जाती है, लेिकन ऐसा खंडनीय अनुमान उ�� होता है 
मकान मािलक द्वारा ऐसी कारर्वाई करने के िलए वैध कारण दशार्ने से अनुमान को दूर िकया जा सकता है 

• यिद �ायालय यह पाता है िक मकान मािलक ने प्रितशोधा�क कायर्वाही की है, तो िकरायेदार को तीन महीने का िकराया या िकरायेदार को 
हुए नुकसान का तीन गुना, जो भी अिधक हो, वसूलने का अिधकार होगा, साथ ही मुकदमे की लागत (वकील की फीस को छोड़कर) भी। 

 

मकान मािलक द्वारा िकरायेदार को अवैध रूप से बेदखल करना या बिह�ृत करना (§5313) 
• यिद िकरायेदार को अवैध रूप से बेदखल कर िदया गया है या इकाई से बाहर िनकाल िदया गया है, तो िकरायेदार या तो हुए 

नुकसान का तीन गुना या बिह�ार की अविध के िलए प्रितिदन के िकराए का तीन गुना वसूल सकता है। इसके अित�र�, 
िकरायेदार के पास या तो यूिनट का क�ा वापस लेने या लीज समा� करने का िवक� होता है। 

िकराये की इकाई तक पहंुच के दुरुपयोग के िलए मकान मािलक का दािय� (§5510)(b) & (c)) 
• मकान मािलक, उसके कमर्चा�रयो ंया एजेंटो ंद्वारा या मकान मािलक की अनुमित या लाइसेंस के िबना िकराये की इकाई में प्रवेश 

करने से उ�� िकसी भी चोरी, दुघर्टना या अ� नुकसान के िलए मकान मािलक िकरायेदार के प्रित उ�रदायी होगा, जहां 
िकरायेदार अनुप��त है और उसने प्रवेश के िलए िवशेष रूप से सहमित नही ंदी है, जब िकरायेदार मौजूद है और सहमित देने में 
सक्षम है, तो िकरायेदार की वा�िवक सहमित प्रा� करने में िवफल रहने के िलए; या िकसी अ� मामले में, जहां िकरायेदार को हुई 
क्षित मकान मािलक की लापरवाही के कारण हुई है। 

• जहां मकान मािलक अनुिचत प्रवेश के िलए बार-बार मांग करता है या जहां कोई वा�िवक प्रवेश अनुिचत है और िकरायेदार 
द्वारा सहमित नही ंदी गई है, िकरायेदार अदालत में िनषेधाज्ञा देखसकता सकता है या लीज समा� कर सकता है 
 

घरेलू दु�र्वहार, यौन अपराध और/या पीछा करने के िशकार िकरायेदारो ंके िलए िवशेष सुरक्षा (§5316) 
• मकान मािलक िकसी ऐसे िकरायेदार के �खलाफ कोई प्रितकूल कारर्वाई नही ंकर सकता है िजसने घरेलू दु�र्वहार, यौन अपराध या 

पीछा करने के िलए िकसी अदालत, पुिलस, िचिक�ा आपातकाल, घरेलू िहंसा या यौन अपराध कायर्क्रम या सेवा से सहायता प्रा� 
की हो या मांगी हो। 

• यिद िकसी घटना के 90 िदनो ंके भीतर कोई प्रितकूल कारर्वाई की जाती है, िजसमें िकरायेदार पीिड़त था, तो खंडनीय अनुमान उ�� होता है 
एकमात्र िकरायेदार की मृ�ु से संबंिधत प्रावधान (§ 5141, 5719) 

• मृतक िकरायेदार का अथर् है आवासीय िकराये के समझौते के तहत एकमात्र लीजधारक जो सभी मृत लोगो ंको छोड़कर आवासीय 
िकराये की इकाई पर क�ा करने का हकदार है; इकाई में रहने वाले िकसी भी गैर-लीजधारक का अिधकार एकमात्र िकरायेदार की 
मृ�ु पर तुरंत समा� हो जाएगा 

• िकरायेदार की मृ�ु होने पर, मकान मािलक को िबना िकसी अदालती कारर्वाई के क�ा वापस कर िदया जाएगा, बशत� िक 
मकान मािलक मृतक के िनजी प्रितिनिध को मृतक के सामान को हटाने के िलए 30 िदन की अनुमित दे, यिद िनजी प्रितिनिध ने 
मकान मािलक को िल�खत में यह सूचना नही ंदी है िक मृतक िकरायेदार के आवासीय िकराये के मकान तक पहंुच की अभी 
भी आव�कता है। 

• इस पहंुच अविध के दौरान, मकान मािलक के पास िकसी भी समय सारांश क�े और/या देय धनरािश के िलए कारर्वाई शुरू करने 
का अिधकार बना रहता है, िजस ��ित में मकान मािलक मृतक िकरायेदार की संपि� के �खलाफ कारर्वाई करेगा 

• यिद मकान मािलक द्वारा क�ा प्रा� करने के समय मृतक एकमात्र िकरायेदार की संपि� आवासीय िकराये की इकाई के अंदर 
अभी भी है, तो मकान मािलक को मृतक एकमात्र िकरायेदार के ए�ेट की कीमत पर, ऐसी संपि� को तुरंत हटाने और 7 िदनो ंकी 
अविध के िलए संग्रहीत करने का अिधकार होगा। 

• यिद मकान मािलक सुरक्षा जमा रािश के सभी या िकसी िह�े को पाने का हकदार नही ंहै, तो मकान मािलक आवासीय िकराये की 
इकाई के क�े को प्रा� करने के 20 िदनो ंके भीतर सुरक्षा जमा रािश के सभी या िकसी िह�े को मर�त की लागत को प्रमािणत 
करने वाले आव�क द�ावेजो ंके साथ ���गत प्रितिनिध को भेज देगा। 

 

VI. लीज की समा�� 
 

जब भी लीज का कोई भी पक्षकार सही तरीके से समा�� का चुनाव करता है, तो लीज के अंतगर्त प्र�ेक पक्षकार के कतर्� समा� हो जाएंगे 
(§5515); िन�िल�खत नोिटस प्रावधान लागू होगें: 
समा�� से पहले िकसी भी पक्ष द्वारा समा�� की साठ िदन की अिग्रम सूचना (§§5106, 5108) 

• यिद कोई भी पक्ष मौजूदा लीज को समा� करना चाहता है, तो उ�ें समा�� से 60 िदन पहले िल�खत नोिटस देना होगा 
• महीने-दर-महीने लीज के िलए, 60 िदन की समयाविध वा�िवक सूचना के िदन के बाद वाले महीने के पहले िदन से शुरू होती है 
• यिद कोई भी पक्ष 60 िदन का नोिटस देने में िवफल रहता है, तो लीज महीने-दर-महीने के लीज के रूप में जारी रहेगा और 

समझौते की अ� सभी शत� प्रभावी रहेंगी 
कुछ शत� के तहत िकरायेदार द्वारा तीस िदन की अिग्रम सूचना (§5314) 

• यद्यिप कोड में ऐसी ��ितयो ंका प्रावधान है, िजनमें 60 िदन से कम समय पूवर् सूचना देना आव�क हो, मकान मािलक को सभी 
बकाया िकराये के िलए सुरक्षा जमा रखने का अिधकार है, िजसमें िवल� शु�, लीज की समयपूवर् समा�� के िलए देय िकराया 
और/या समयपूवर् समा�� के कारण प�रसर के जीण�द्धार और पुनः  िकराये पर देने में हुए सभी उिचत �यो ंके िलए मकान मािलक 
को प्रितपूितर् करना शािमल है। 

• िकरायेदार 30 िदन का अिग्रम नोिटस दे सकता है, जो िन�िल�खत प�र��ितयो ंमें वा�िवक नोिटस के बाद महीने की पहली 
तारीख से शुरू होता है: 
o िकरायेदार को अपने वतर्मान िनयो�ा द्वारा अपने आवास को 30 मील से अिधक दूर ले जाने की आव�कता होती है 



7  

o िकरायेदार या िकरायेदार के साथ रहने वाले उसके िनकटतम प�रवार के सद� की गंभीर बीमारी के कारण िकरायेदार को 
�ायी रूप से �ानांत�रत होना पड़ता है 

o िकरायेदार को व�र� नाग�रक सुिवधा या समूह सुिवधा या सेवािनवृि� गृह में प्रवेश के िलए �ीकार िकया जाता है 
o िकरायेदार को स��डी वाले िनजी या सावर्जिनक आवास में प्रवेश के िलए �ीकार िकया जाता है 
o िकरायेदार सिक्रय डू्यटी पर संयु� रा� अमे�रका की सै� सेवा में प्रवेश करता है 
o वह िकरायेदार जो घरेलू दु�र्वहार, यौन अपराध, पीछा करने का िशकार है या जो िकसी �ायालय, पुिलस एजेंसी, या घरेलू 

िहंसा कायर्क्रम या सेवा से घरेलू िहंसा या दु�र्वहार से राहत चाहता है 
o यिद िकसी िकरायेदार की मृ�ु हो जाती है, तो संपि� का िनजी प्रितिनिध 30 िदन की अिग्रम सूचना देकर अनुबंध समा� कर सकता है 

कोड के उ�ंघन या लीज के भौितक उ�ंघन को ठीक करने में िवफलता के बाद िकरायेदार द्वारा कम समय का नोिटस (§ 5302(b)&(c)) 
• यिद मकान मािलक, क�े के पहले छह महीनो ंके भीतर, कोड का उ�ंघन या लीज का भौितक उ�ंघन दोहराता है, िजसे उसने 

पहले ही कर िदया है और िजसे सुधारने का वादा िकया था, तो िकरायेदार 15 िदनो ंके नोिटस के साथ लीज समा� कर सकता है। 
• यिद मकान मािलक िल�खत नोिटस के 15 िदनो ंके बाद भी िकसी ऐसी ��ित को ठीक करने में िवफल रहता है जो िकरायेदार को 

उसके सौदे के लाभ या आनंद के एक बड़े िह�े से वंिचत करती है, तो िकरायेदार लीज को समा� कर सकता है और अदालत में 
क्षितपूितर् के िलए मुकदमा दायर कर सकता है। 

 
यिद िकरायेदारी के पहले महीने के भीतर िकरायेदार द्वारा िल�खत सूचना दी जाए (§ 5304) 
• यिद कोड का उ�ंघन या लीज का कोई भौितक उ�ंघन अिधभोग के पहले महीने के भीतर होता है, या उसके बाद यिद िकरायेदार 

बना रहता है 
मकान मािलक के इस दावे के आधार पर िक ��ित को ठीक कर िदया जाएगा, िल�खत नोिटस के तुरंत बाद समा�� की जा सकती है 

• अविध की शुरुआत में यूिनट उपल� न कराना एक भौितक उ�ंघन माना जाता है 

िकराये की इकाई में आग लगने या अ� िकसी कारण से न� होने के बाद िकरायेदार द्वारा सात िदन का नोिटस (§5309) 
• िकरायेदार केवल आग या दुघर्टना से क्षितग्र� इकाई को खाली करने तक ही िकराए के िलए उ�रदायी होगा, बशत� िक खाली 

करने के सात िदनो ंके भीतर मकान मािलक को समा�� की िल�खत सूचना दे दी जाए। 
• मकान मािलक को सुरक्षा/पालतू जानवर जमा और पूवर्-भुगतान िकया गया िकराया समय पर वापस करना होगा, िसवाय उस रािश के 

िजसे मकान मािलक अपने पास रखने का हकदार है। 
• नोिटस न देने पर िकरायेदार को तब तक िकराए का भुगतान करना होगा जब तक मकान मािलक को िकरायेदार द्वारा िकराये की 

इकाई खाली करने की वा�िवक जानकारी न हो या जब तक आगे का क�ा अवैध न हो 
• यिद िकराये की इकाई में िनरंतर अिधभोग वैध है, तो िकरायेदार रह सकता है, और िकराये के िलए िकरायेदार की देयता 

िकराये की इकाई के उिचत िकराये के मू� में कमी के अनुपात में कम हो जाएगी। 

आव�क सेवाएं प्रदान करने में िवफल रहने पर िकरायेदार द्वारा दो िदन का नोिटस (§5308) 
• यिद मकान मािलक, िकरायेदार द्वारा िल�खत रूप से सूिचत िकए जाने के बाद 48 घंटे से अिधक अविध तक लीज या कानून द्वारा 

प्रद� आव�क सेवाएं प्रदान करने में िवफल रहता है, तो िकरायेदार: 
o लीज समा� कर सकता है 
o समकक्ष �ानाप� आवास �ीकार कर सकता है, या 
o िकसी भी अविध के दौरान अिजर्त 2/3 प्रितिदन िकराया रख सकता है जब गमर् पानी, गम�, पानी, िबजली या समकक्ष �ानाप� 

आवास की आपूितर् नही ंकी जाती है; इन संसाधनो ंकी असंभवता िदखाने पर मकान मािलक इस दािय� से बच सकता है 
• यिद नुकसान की वसूली के िकराया रोकने के बाद भी इस रािश से नुकसान की कीमत �ादा है तो िकरायेदार इससे आगे भी मुआवज़े 

के िलए जरूरी कदम ले सकता है 
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